TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
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1.2

2.1

Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete — WA -

8 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

werden nicht zugelassen

8§ 1 Abs. 6 BauNVvO

Die nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude dirfen bei Einzel- und Doppel-

hausern nicht mehr als 2 Wohnungen haben

Ausnahmen:

- Auf den Grundstiicken Nr. 45 — 47 sind Einzelhauser bis 8 Wohnungen und Doppelhduser

bis 4 Wohnungen zuléssig

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebaude

- Dachform:

- Dachneigung:

Ausnahmen:

- Dacheindeckung:

- Aullenwénde:

- Ausnahmen:

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.

Sattel-, Walm oder Krippelwalmdach,
Pultdach,

30° bis 50°

- bis 60° bei einem Walmdach
- 15° bis 30° bei einem Pultdach

Dachpfannen oder Schieder,
Solaranlagen,

- Verblendmauerwerk oder
AufRenwandputz gestrichen,

- Verblendmauerwerk oder
AufRenwandputz gestrichen mit
Teilflachen in anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk oder der
AulRenwandputz missen Uberwiegen

- Holz



2.2

2.3

3.1

3.2

Garagen, Nebengebéude und Anbauten

- Dach: wie die Hauptgebaude
Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis 30°
- AulBenwandgestaltung: - wie die Hauptgebaude,
Ausnahmen: - Wintergarten in Glasbauweise mit
Holz-, Kunststoff- oder Metallkon-
struktionen,

- Carports in anderen Materialien

Grundstickszufahrten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und
Stellpldtze sowie die offentlichen Gehwege und Parkplétze

Die Grundstickszufahrten, die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger, die 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten
Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und
grol3flachige Betonplatten Giber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

Hohen der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelh6éhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel 0,6 m Uber
OK der Gelandeoberflache im Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht Gberschrei-
ten.

Traufhdhe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut) darf 4,0 m tber OK
Erdgeschossful3boden nicht tberschreiten.

Einfriedigungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Einfriedigungen an den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken mit heimischen
Heckenpflanzen/- gehdlzen zuldssig 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Freizuhaltende Sichtfelder § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 92 LBO Sch.-H.

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflan-
zungen und Einfriedigungen tber 0,7 m Hohe tber OK der angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zul&ssig.



6.1

6.2

6.3

8.1

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je 1 heimischer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 10 cm zu pflanzen.

Innerhalb des 1,75 m breiten Griinstreifens (Bankette) der Strafl3e A sind im Abstand von mind.
15 m standortgerechte, heimische Laubb&ume mit einem Stammumfang von mind. 10 cm
anzupflanzen.

Schutzflachen im Bereich der Knicks und 8 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB
offenen Graben

Im Bereich der Knicks und den offenen Graben sind auf den Grundstiicken in einem Streifen
von 2 m von dem Knickful® bzw. von der Grabenbdschungskante keine baulichen Anlagen und
Nebenanlagen zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen § 8 a Abs. 1a BNatSchG

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen werden allen im Bebauungsplan vor-
gesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 47 zugeordnet:

- Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

- Die Flachen fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft einschlieBlich die nach dem Griinordnungsplan vorgesehenen Biotopmal3hahmen
sowie die Bepflanzungen im Bereich der éffentlichen Griinflache — Parkanlage.

- Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens einschlie3lich der nach dem Griinordnungs-
plan vorgesehenen Malnahmen.

- Die Errichtung des offenen Grabens im Bereich der Grundstiicke 11 - 13



