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Zeichenerklarung

Darstellungen

Erlduterungen

Planzeichen

Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung

D
Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbaufldchen

Flgchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Londschaft

Fiihrung von Versorgungsleitungen § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

kiinftig fortfallendes 20kV — Erdkabel der Schleswag

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BoauNVvO

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Genieindevertretung vom

es Aufstellungsbeschlusses ist durch

bR e
) MT6 . Die ortsubliche Bekanntmachu
02749% %j o erfolgt.

Abdruck in den “Tageszeitungen” am

2.
durchgefiihrt worden.

3. Die von_der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange
!i_ﬂ’ D5, 997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07,04, 1947 den Entwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderun owie der
haben in der Zeit vom_llﬁl

A99F _bis zum_0L 02,

dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs

schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
durch Abdruck in den “"Tageszeitungen” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten B/f\genken nd Anregungen sowie die
___a_f_f&di@;_g epriift.

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am AS:AQ/[ﬁ} von der Gemej

vertretung beschlossen. Der Erlduterungsbericht zur 2. ﬁréjer ng di? Flachenn
planes wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom /2« o/ L9 2 gebilli

Biirgermeister

Elpersbiittel, den &+« 01, /1498

8. Die Genehmigung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes _w
Innenministers des Landes Schleswig — Holstein vom_d _-L.f)_g.,_(« ,ﬂ:flﬂf
i i et erteilt.

el Sl
1A 54 2% (2l @u« L

Elpersbiittel, den 3, 0.3. 144¢&
Biirgermeister

Hinweise sind beachtet. Di
sters des 2

erfiilit. Die
stimmungen wurde mit ErloB des Innenmini
Az.: be

o 7

10.  Die Erteilung der Genehmigung der

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 0:}‘91{1 /19.9?—

sind mit Schreiben vom

des Fldchennutzungsplanes s Erlduterungsbericht
A99F_wihrend der Dienststun—
ist mit

den nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng
f;éfg_von % mann
DA AIE

urde mit ErlaB des

2. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die
Dienststunden von jederrr\lgnn einge—
A N3 A99E

Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der

sehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ist auf die Geltend-

ortsiiblich bekanngemacht worden. In der Bekanntmachung

machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der
§§n(e worden.

Abwdqung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB ) hingewie
mithin am_0.A4. 05 /4

wirksam

Die 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist
geworden.
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Biirgermeister

Elpersbiittel, den @!’th’qi /l?i‘i@

2. Anderung

des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Elpersbuttel
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Elpersbittel

Allgemeines

Die Gemeinde Elpersbuttel verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, den der
Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am 21.11.1978 genehmigt
hat. Der Flachennutzungsplan trégt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kultu-
rellen und verwaltungsmaBigen Gegebenheiten unter BerUcksichtigung der
bisher bekannten Zielsetzung fur die weitere ortsplanerische und bauliche
Entwicklung Rechnung.

Stiddtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fléachennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung
in der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde verfugt tber mehrere realisierte Bebauungsplane.

Es wird nunmehr beabsichtigt, die Wohnbebauung im Osten der Gemeinde,
nérdlich der Bebauungspléane Nr. 1 und 4 weiterzuentwickeln.

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes werden die z. Z. landwirtschaftlich
genutzten Flachen in einer GréRe von rd. 5 ha einschlieflich der angrenzen-
den bebauten Grundstiicke in einer Gréfe von rd. 0,45 ha (stdlicher Teilbe-
reich) als

- Wohnbauflachen (W) und als
- Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Entwicklung -
der Natur und Landschaft

ausgewiesen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die unbebauten Wohnbaufldchen durch den Be-
bauungsplan Nr. 5 verbindlich zu Uberplanen. Es sollen 47 Wohngrundstticke
in  eingeschossiger offener  Bauweise  Uberwiegend fur den
,Einfamilienhausbau® in einem allgemeinen Wohngebiet erschlossen werden.
Dabei wird eine aufgelockerte Bebauung Uberwiegend fur Einzel- und Doppel-
hauser mit Einliegerwohnungen vorgesehen. Fur einen Teilbereich soll auch
eine verdichtete Bebauung zugelassen werden. Fur den Gesamtbereich des
kunftigen Bebauungsplanes wird angenommen, dal ca. 60 Wohneinheiten
(WE) entstehen werden. Im Hinblick auf den relativ umfangreichen Geltungsbe-
reich ist eine nach dem Bedarf orientierte abschnittsweise ErschlieBung vorge-
sehen.



Die GroéRe des Plangeltungsbereiches der Wohnbauflédchen ist erforderlich
geworden, um dem Uberwiegenden Eigenbedarf an Baugrundstucken in der
Gemeinde langfristig bis zum Jahre 2010 zu decken und um eine wirtschaftli-
che Lésung der ErschlieBungsmalnahmen und eine vertretbare Gesamtgestal-
tung mit der éstlichen Ortslage von Elpersbuttel zu erreichen. Die Bauflachen
liegen im rdumlichen Zusammenhang mit den schulischen Einrichtungen der
Gemeinde.

Bei der Ausweisung der Wohnbauflachen sind die Belange des Umweltschut-
zes berucksichtigt worden. In dem kunftigen Baugebiet des Bebauungsplanes
werden keine unzumutbaren Immissionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder
Gewerbe erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltungen und
emissionstrachtige Gewerbebetriebe liegen nicht im Einwirkungsbereich des
kunftigen Wohngebietes. Die Bauflachen liegen in einer Entfernung von ca.
120 m von der Bundesstrafle 5 (B 5) entfernt. Nach einer Berechnung des Be-
urteilungspegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - werden die
Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete in den Nachtzeiten um ca. 2 dB(A)
aberschritten. Im Hinblick auf die geringfugige Uberschreitung werden bei der
verbindlichen Bauleitplanung keine SchallschutzmaRnahmen vorgesehen. In
diesem Zusammenhang wird auf die derzeitige Rechtsprechung hingewiesen.

Durch die Realisierung des kunftigen Baugebietes auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach
dem LNatSchG so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind
vorrangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG -).

Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden bei
der in der Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanung nach dem zu
erstellenden Grinordnungsplan zur vorliegenden Bauleitplanung im Rahmen
des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes berlcksichtigt. Da die
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen im direkten rdumlichen Zusammenhang
nicht méglich und auch Skologisch nicht sinnvoll erscheinen beabsichtigt die
Gemeinde, das verbleibende Ausgleichsdefizit durch. eine freiwillige
.Ersatzmafnahme* auRerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungspla-
nes zu kompensieren. Die Gemeinde Elpersbuttel stellt dafir eine bisher als
Grunland genutzte Flache in entsprechender GréRe im Bereich der Aus-
gleichsflachen zur gemeindlichen Kléranlage zur Verfugung. Die Flache soll
der Sukzession Uberlassen und damit 6kologisch aufgewertet werden.

In diesem Zusammenhang wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dal} die
MaRnahme keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme nach § 8 a BNatSchG
darstellt. Den Grundstickseigentimern innerhalb des kunftigen Bebauungs-
planes entstehen durch diese freiwillige MaRnahme der Gemeinde keine Ko-
sten.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verschiebt sich der Ortsrand von El-
persbuttel nach Osten. Die kunftige Bebauung fuhrt zu einer weitrdumigen Ab-
rundung der Ortslage. Die vorhandenen Grunbepflanzungen und im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung kinftigen Bepflanzungen bilden im Rahmen
der AusgleichsmaRnahmen auf Dauer die Eingrinung der Bebauung zur freien
Landschaft (Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild).

Der Landschaftsplan befindet sich in der Aufstellung und ist somit noch nicht
abgeschlossen. Die Gemeinde hat im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Land-
schaftsplanes beim Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten gestellt.

Denkmalschutz

Die Bauflachen des Anderungsbereiches liegen unmittelbar im Bereich
vorhandener Warften und eines Stackdeiches (Objekte 3, 14, 15 und 16). Es
handelt sich hierbei um archdologische Denkméler nach § 1 DSchG (s.
Anlage).

Durch die vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Kulturdenkmailer nicht beeintrachtigt.

ErschlieBung der Baufldchen

Das kunftige Baugebiet wird an das vorhandene angrenzende StralRennetz der
Gemeinde angebunden.

Ver- und Entsorgung

Das kunftige Baugebiet wird an die vorhandenen Versorgungsanlagen inner-
halb der eingrenzenden Ortslage angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird mit Rucksicht auf die Reinhaltung der Gewasser Uber
Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

Elpersbiittel, den 14 . 0/ N84

Gemeinde Elpersbuttel
- BUrgermeister -




(X

Anlage zum Erlduterungsbericht

des Fldchennutzungsplanes — 2. Anderung

der Gemeinde Elpersbittel
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