Amtliche Planunteriage fur einen Bebauungsplan
Kreis Dithmarschen Gemeinde Elpersbuttel
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Die von der Planung berihrten Tridger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .08.05..4334 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden,.
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Die Gemeindevertretung hat am /gOg.Jgﬁo den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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SATZUNG DER GEMEINDE ELPERSBUTTEL UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER DONNSTRABE UND WESTLICH DES KRONENBERGES

AUFGRUND DES § 10 D

zuletzt
(BGBL.I S. 2253)YSOWIE

WIRD NACH BESCHLUBFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM AUDG. g3 UND NACH DURCHFUHRUNG DES

Es qilt die
Bau NVO 1990

ES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 8, DEZEMBER 1986
e§r’r85urch Gesetz vom 14, Juli 1992 (BGBL. 1 S. 1257)

DER LANDESBAUORDNUNG VOM 24, FEBRUAR 1983 (GVOBL.,SCHL .H.5.86)

ANZEIGEVERFAHRENS BEIM LANDRAT DES KREISES DITHMARSCHEN FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 4 FUR DAS GEBIET NORDLICH DER DONNSTRABE UND WESTLICH DES KRONENBERGES, BESTEHEND AUS DER

PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN:

ESTSETZUNGEN

der Gemeinde
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SIS SN B (renze des rdumlichen Gelfungsbereiches
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- Offener Graben
Der Entwurf ges Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
.Texl A) und dem Text (Teil 8), »rowie die Begriindung haben in dgy
Zeit vom 83.Q9.4394 bis zum QY06.4894. ... wihrend der Dienst-

zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGH offentlich ausgelegen. DlE:DfFPH?]ﬁQ“?

Auslegung ist mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegunasfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen. ar08.JM0.05.J4. in Uer.jkﬂfﬁ .........
~-Zeitung/ in der Zeit vOm uai.s- o DS TUM < s aslbeind g durch

Aushang ortsiblich bekanntgemacht warden.

Der katastermdBige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.
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- Leiter des Katasteramtes -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen
sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 0uv.08. /984

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Vorhandene Flurstiucksgrenzen

Anzahl der offentlichen Parkpldtze

fentlichen Auslegung

Yahetr wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach
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gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elpersbittel , den 2940, AdG oSS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) wurde am',ﬂQ&DﬂJﬂQﬁgL von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
gebilligt.

BeschluB der Gemeindevertretung vom ﬂH«Oﬂ.ﬂQ_

Eipersbittel , den 4340439

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs.1 Halbsatz 2 BaulBB am LWl

dem Landrat des Kreises Dithmarschen angezeigt worden.
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Dieser hat mit Verfugung vom S~
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Gleichzeitig sind die drtlichen Bauvorschriften genehmigt worden.
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- ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
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1. IM BEREICH DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND = SICHTDREIECKE - SIND BEPFLANZUNGEN UND EINFRIEDIGUNGEN

UBER 0,70 M HOHE UBER OBERKANTE STRABENVERKEHRSFLACHE -
FAHRBAHN — NICHT ZULASSIG.

Es sind pro Haus maximal zwei Wohnungen zuldssig.

gsplansatzung. bestehend aus der Planzeichpung (Teil A)

dam Text fexl B},

wird hiermit ausgerertigt.

Die Burehfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plgn auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunftzu

erhalten ist, sind am (9~I/[D'[+E|’3“u" ............ Bis Fum—————— . .

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Miangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (5 7215 Abs.2
BauGB) und weiter auf F&alligkeit und Erloschen von Entschiddigungs-

ansprichen (§ 44 BaulGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin

am AA*OL['Q:’S in Kraft getreten.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Elpersbiuittel

fir das Gebiet "ndrdlich der Donnstrafe und westlich
des Kronenberges"

Allgemeines

Die Gemeinde Elpersbuttel hat zur Zeit 721 Einwohner. Die
Hauptfunktion der Gemeinde ist ihre Wohnfunktion, die
Funktion Agrar ist 1. Nebenfunktion.

1.2 Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehef-
teten Ubersichtsplan ersichtlich. Das Gebiet liegt westlich
des Bebauungsplangebietes Nr. 1 der Gemeinde Elpersbiittel,
dem sog. "Kronenberg", 6stlich der Schule und der Mehr-
zweckhalle und nérdlich der Donnstrafe.

Es sind keine Immissionen aus Betrieben in der Umgebung
vorhanden.

1.3 Topographie

Das ca. 1,6 ha grofe Gelande wird derzeit als Weideflache
genutzt. In dem Gebiet liegt ein kunstlich nachgebaggerter
Teich. Nach Westen steigt das Gel&dnde zu einer nebenliegen-
den Hauswurth an.

Nach Norden sind auf dem Geldnde noch Vertiefungen aus ehe-
maligen Graben vorhanden. Ein noch offenens Reststuck ist in
der Katasterunterlage dargestellt.

Der noérdliche Rand des Gebietes wird durch einen Entwdsse-
rungsgraben begrenzt.

1.4 Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem Eigentumerverzeich-
nis zu ersehen.



1.5 Notwendigkeit der Erschliefung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
erforderlich, da in der Gemeinde Elpersbilittel nicht mehr
ausreichend Flachen fir die Wohnbebauung zur Verfigung
stehen.

Die Bauflachen sollen in erster Linie der Deckung des oOrt-
lichen Bedarfs dienen. Es kann damit gerechnet werden,
daf der Vorrat an Bauplatzen fir einen langeren Zeitraum
ausreicht.

Da in der Umgebung vorwiegend Ein—-und Zweifamilienh&user
vorhanden sind, soll diese Bebauung auch hier fortgesetzt
werden. Daher ist nur eine Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elpersbiittel iUberwiegend als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Das Gebiet grenzt im Osten an das bebaute Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elpersbiittel, im Westen
schlieft eine Wohnbebauung und die Schule an.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Besondere MaPnahmen gemdf 88§ 45 ff BauGB, §§ 80 f£f BauGB
sowie §§5 85 ff BauGB sind nicht erforderlich, da sich die
gesamnte Fladche des Bebauungsplangebietes im Eigentum der
Gemeinde Elpersbiittel befindet.

Versorgungseinrichtungen

——————— i — — — i — —— —— — — — — — - o v o=

Die Versorgung der Anlagen mit elektrischer Energie erfolgt
durch die -Schleswag AG. Die StraBen werden ausreichend
beleucgtetx”

3.2 Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Siderdithmarschen.

3.3 Feuerldscheinrichtungen

Im Zuge des Ausbaues der Wasserversorgung werden Hydranten
fir Feuerldschzwecke in Abstimmung mit der ortlichen Feuer-
wehr auf den Strapenverkehrsfl&achen eingebaut.



Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserableitung des Bebauungsplangebietes erfolgt
uber Kanalisationsleitungen. Die gesamte Abwasserbeseitigung
in der Gemeinde wird z. Zt. neu geordnet. Das Bebauungsplan-
gebiet wird an die zentrale Entsorgung mit angeschlossen.

Um den Anschluf des 6stlich angrenzenden Baugebietes zu
ermdglichen, wird ein Leitungsrecht vorgesehen.

4.2 Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Plangeltungsbereich
soll ilber den ndérdlich des Gebietes liegenden Graben
abgeleitet und in den Vorfluter an der DonnstraBe geleitet
werden.

Die Planung und Ausfithrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberflachenwassers hat im Einvernehmen mit
den Fachbehdérden, dem Deich- und Hauptsielverband Dithmar-
schen in Hemmingstedt, dem Amt fir Land- und Wasserwirt-
schaft in Heide und der Wasserbehdérde des Kreises Dithmar-
schen in Heide 2zu erfolgen.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der
Gemeinde ein Antrag auf Einleitung des anfallenden Ober-
flachenwassers in den Vorfluter bei der Wasserbehorde
gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend aufgestellte
hydraulische Nachweise und gegebenenfalls auch weitere
Unterlagen iiber die erforderlichen Mafnahmen beigefligt.

Millbeseitigung
Die Beseitigung des Hausmilills erfolgt entsprechend der
Satzung lUber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen.

ey

StraBenerschliefung

Das Gebiet grenzt im Suden an die Gemeindestrafe "Donn-
straBe". Von hier wird das Grundstick 1 erschlossen.

Die PlanstraPBe A wird in das Gebiet hineingelegt und erhalt
einen Wendehammer. Mit dieser StraPfe werden die Grundstiicke
3 und 5 sowie 2,4,6,8 und 10 erschlossen. Nach Norden wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit und der Grundstiicke 12 und 14 eingetragen.; hiermit
sind die Grundsticke 12 und 14 angebunden.

Die PlanstraPe B, die gleichzeitig in ihrer Fortsetzung

die Notzufahrt bildet, erschliept die Grundsticke 5,7,9 und
11.



Nachweis der Stellpldtze (St) und der Parkplatze (P)
In dem Gebiet werden 13 Grundstilicke fiir die Bebauung mit
Einfamilienhdusern geplant. Nach der Stellplatzverordnung
ist 1 Stellplatz je Grundstiick erforderlich.
Erforderliche Parkplatz-Anzahl:

13 e 4 P
Ausgewiesen sind 4 P.

7. Offentliche Grinflache - Parkanlage
Der in dem Gebiet vorhandene Teich wird aufgefiullt und als
Mulde ausgebildet. Durch das Anpflanzen von Pflanzen fir
feuchte Standorte so0ll hier ein Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere geschaffen werden, wie sie auch sonst im Bereich
flacher Graben mit angrenzendem Bewuchs vorkommern.

6. Bindung fir die Bepflanzung und fiur die Erhaltung von BAumen

Im Norden deg Gebietes und am Nordwestrand sollen erhaltens-
werte Baume bestehen bleiben und durch Zusatzpflanzungen
erganzt werden.

Die Erwerber dieser Grundstiicke werden von der Gemeinde beim
Kauf der Grundstiicke auf diese Bindung hingewiesen.

9. ErsatzmaPfnahmen
GemaPp § 8 Abs. 3 und § 24 Landschaftspflegegesetz wird
als Ersatz fur die Verfilllung eines Kleingewdssers und die
Beseitigung von Feldgehélz auf einer Fl&che von ca. 600 gm
eine Ersatzpflanzung auf den Flurstiicken 69 und 70 der Flur
8 Gemarkung Elpersblittel auf einer Flache von 1.200 am
vorgenommen. Der vorhandene Graben wird auf 2 m Breite
erweitert.
Diese Flachen waren vorher intensiv landwirtschaftlich
genutzt. (s. anliegenden Lageplan)

- 10. Kosten und Finanzierung
Die Kosten der Erschliefung betragen 230.000 DM.

Im Haushaltsplan der Gemeinde Elpersbiittel sind die Mittel
fir das Jahr 1991 enthalten.
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